Jsé Slva Lopes

Importa desde ja definir
conceptualmente o contratoem
causa e como é bom de ver é de
mediacg&o, o qual, por sua vez,
se pode definir como aquele em
que uma das partes se obrigaa
promover, de modo imparcial, a
aproximacao de duas ou mais pessoas,
com vista & celebragédo de certo
negocio, mediante retribuicéo.
Ponderando o motivo alegado pelo
dito casal realmente encerra uma
nulidade, nos termos do art. 20.°,
n.°2,al.g),e8,doDecreto-Lei

n.° 77/99, de 16 de Margo.
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No passado dia 2 de Dezembro de 2004 um casal deslocou-se as nossas instalagdes para contratar os nossos

servigos no sentido de Ihes vender a casa que possuiam, o que ocorreu no passado dia 14 de Janeiro de 2005,
depois de diversos contactos com eventuais compradores e anlncios em jornais.

De acordo com o disposto no contrato a nossa comisséao era de

Tudo se resume, agora, em saber
se tal vicio na formagao do contrato
inquinara totalmente o mesmo,

_ ao ponto de a retribuicdo de 3 %

ndo dever ser paga, o que, em
minha opini&o, nao acontece.
Na mais rigorosa interpretacgéo
don.’ 1, doart. 289.° do Codigo
Civil, ja sufragada pela orientagao
vinculativa do Supremo Tribunal
de Justica expressa no Assento
n.° 4/95, de 28 de Margo de 1995,
publicado no Diario da Republica,
| Série -A, de 15 de Maio de 1995,
a declaragéo de nulidade, nédo

%, a qual ainda nao foi paga pelo referido casal,

com a alegagéo de que o contrato assinado nao tinha prazo de duragéo.
Efectivamente, tratou-se de um lapso dos nossos servigos administrativos ao nao colocarem o mesmo num

obstante determinar a eli
retroactiva dos efeitos do negdcio
juridico, impde a obrigagéo, por
parte das partes contr tantes

de restituir reciprocamente tudo
o quanto hajam recebido, ou o
respectivo valor quando esta restituigdo
em espécie ndo seja possivel.
Assim, se a sociedade de mediagéo
imobiliaria cumpriu, como gssevera,
a obrigagao contratualmente assumida
e solicitada pelo casal em causa,
de tal modo que a sua actividade
se revelou adequada e suficiente

para a conclusdo do negécio de

inagéo -

os restituir “-em

espago préprio para o efeito.

Gostariamos de saber a quem assiste razao.

compra e venda da casa objecto
do contrato de mediagéo, terd

direito a ser retribuida.
“Aremuneragdo s6 é devida com
a concluséo e perfeicdo do negdcio
visado pelo exercicio da mediagéo”

(art. 19.%,n:° 1 do Decreto-Lei

n.° 77/99, de 16 de Margo).
Pelo exposto, e atendendo & nulidade
jaapontada, o casal contratante
dos servigos da sociedade de mediagso
imobiliaria terd de pagar o valor
destes mesmos.servigos, dada
a lmpOSSlbllldade ontologlca de-
espécie:




